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Быстровозводимые некапитальные здания, 
строительство, 

индустриальные решения, 
проектирование, 

нормирование



Определение быстровозводимых модульных некапитальных зданий

Быстровозводимые здания: здания, выполняемые из 
укрупненных конструктивных элементов, срок 
строительства которых составляет менее 5 мес. 

Термины «быстровозводимые» и «модульные» 
отсутствуют в действующих нормативных документах. 
Возможные определения:
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Термин «некапитальные» согласно Ст.1 ГК РФ:
некапитальные строения, сооружения - строения, 
сооружения, которые не имеют прочной связи с 
землей и конструктивные характеристики которых 
позволяют осуществить их перемещение и (или) 
демонтаж и последующую сборку без 
несоразмерного ущерба назначению и без изменения 
основных характеристик строений, сооружений (в 
том числе киосков, навесов и других подобных 
строений, сооружений).

Модуль: автономный компоновочный пространственный 
объемно-планировочный элемент здания (строения, 
сооружения), включающий одно или несколько 
помещений.

Мобильное (инвентарное) здание [сооружение]: 
Здание или сооружение комплектной заводской 
поставки, конструкция которого обеспечивает 
возможность его передислокации. 

Основные достоинства:
+ высокая скорость 
возведения (установки);
+ сравнительно низкая 
цена;
+ минимизация работ на 
строительной площадке;
+ снижение загрязнения в 
районе строительства;
+ качество заводского 
изготовления, 
возможность высокого 
уровня контроля.

Основные недостатки:
- транспортировка 
(крупные габариты);
- подъем модулей 
(грузоподъемность 
крана);
- основное вложение 
средств на первых 
стадиях (производство).

Применение в настоящее время: 
o вахтовые поселки месторождений, 
o труднодоступные территории, в т.ч. малые 

аэровокзалы, 
o научные станции, 
o площадки строительства, 
o архитектура катастроф, беженцы, 
o спортивные станции;
o объекты торговли и обществ. питания,
o экотуризм.



Возможности развития быстровозводимых модульных зданий 3

Строител
ьная 

система 

Кирпичн
ое 

здание

Крупнопа
нельное 
здание

Объемно
-блочное 
здание

Некапита
льное 

мобильн
ое

Срок 
строит. 
(мес.) 6,5 5 3,5 0,1

Условные сравнительные сроки строительства 
жилых зданий с общей площадью до 1500 кв.м.

Не могут обеспечить:
 полноценные 

характеристики 
микроклимата по 
микроклимату, шуму, 
вибрациям;

 этажность выше 3 
этажей;

 большую 
долговечность;

 устройство больших 
зальных помещений 
и свободной 
планировки.

Не могут применяться 
для:
 постоянного жилья, 
 производственных 

зданий в рамках 
долгосрочных 
проектов, 

 крупных 
общественных 
зданий и 
комплексов,

 средне и 
многоэтажных 
зданий.



Типологический ряд быстровозводимых зданий

На базе блок-контейнеров 
из металлических и 
деревянных конструкций
максимальных размеров:
- ширина – 3 м; 
- длина – 12 м; 
- высота – 2,4 м, 
- площадь до 36 м2

По ГОСТ Р 58759-2019 и 
ГОСТ Р 58760-2019 

По СП 501.1325800Для строительства зданий:
- жилых;
- общественных; 
мало- средне- 
многоэтажных, до 75 м.

Для строительства зданий:
- производственных,
- складских,
- вспомогательных,
- жилых,
- общественных,
малоэтажных до 3-х 
этажей, до 10 м, для нужд 
строительства.

Сборные 
здания КПД

75м.

Сборные 
здания КПД

75м.

Сборные из 
легких 

конструкций

Сборные из 
легких 

конструкций

Объемно-
блочные 

здания ОБД
75м.

Объемно-
блочные 

здания ОБД
75м.

На базе 
крупногабаритных 
модулей из 
железобетонных 
конструкций
максимальных 
размеров:
- ширина – 7,5 м; 
- длина – 15,5 м; 
- высота – 3,55 м, 
- площадь до 100 м2

Крупногабаритный 
модуль: Автономный 
большеразмерный 
компоновочный 
пространственный 
объемно-
планировочный элемент 
здания, для размещения 
квартиры, офисного или 
торгового помещения и 
др.
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Мобильные 
инвентарные 

здания
3 эт.

Мобильные 
инвентарные 

здания
3 эт.

Быстровоз
водимые 
здания

Быстровоз
водимые 
здания



Производство быстровозводимых зданий
«ВЫБОР ОБД» 

г. Воронеж

Открыт 2015г. Возможности: 
- 336 000 кв.м в год;
- объемные блоки 3,6х6,0, 
h - 2,5 – 3м.
.

«ОБД» 
г. Краснодар

«МонАрх» 
г. Москва

Открыт 1974г. Возможности: 
- 260 000 кв.м в год
- объемные блоки 3,6х6,0, 
3,5х7,0, 3.3х6,6, 
h - 2,5 – 3м.

Планируется к пуску - 2022г.
Возможности: 
- 100 000 кв.м в год;
- объемные блоки 7,5х15,5; 
h – 2,5 - 3,5м.

Большое количество 
производителей

Активно развиваются в 
последние годы. 
Возможности: 
- модули 3,0х12,0, 
h - 2,4 м.
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Нормативные документы по проектированию 
быстровозводимых зданий

  ( )Национальный стандарт ГОСТ
 Свод правил

 Методические
рекомендации

ГОСТ Р 58760-2019 
Здания мобильные 
(инвентарные). 
Общие технические 
условия

ГОСТ Р 58759-2019 
Здания и сооружения 
мобильные 
(инвентарные). 
Классификация. 
Термины и 
определения

СП 501.1325800.2021 
Здания из 
крупногабаритных 
модулей. Основные 
положения

Методическое 
пособие. 
Проектирование 
модульных зданий. 
Минстрой РФ 2018г.

Методические 
рекомендации по 
комплектно-блочному 
строительству объектов. 
Госстрой СССР 1987г.

Проектирование 
модульных 
конструкций. АРСС 
2022г.
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РД 102-005-88 
Комплектно-блочный 
метод строительства
Наземных объектов. 
Общие требования.  
Миннефтегазстрой СССР 
1988г.



Необходимые мероприятия по развитию проектирования и строительства 
быстровозводимых зданий

Вопросы для проработки в 
НИР

- типологический ряд;
- объемно-планировочные 
решения;
- конструктивные решения;
- инженерно-технические 
решения;
- резервы сокращения сроков 
строительства и отделки;
- блокировка. 

Вопросы для включения в 
нормы

Вопросы для включения в 
метод. рекомендации

Вопросы развития 
быстровозводимых зданий

- термины и определения;
- объемно-планировочные 
решения;
- формирование зданий и 
комплексов;
- конструктивные решения;
- инженерно-технические 
решения;
- монтаж и отделка.

- рекомендации по 
типологическому ряду;
- объемно-планировочные 
решения;
- конструктивные решения;
- инженерно-технические 
решения;
- методы строительства;
- методы и качество отделки.

- расширение 
типологического ряда 
модулей;
- внедрение новых 
конструктивных решений;
- резервы сокращение сроков 
строительства и отделки;
- производственное 
оборудование и технологии.
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СП по проектированию 
быстровозводимых 

зданий и комплексов

СП по строительству 
быстровозводимых 

зданий и комплексов

СП по эксплуатации 
быстровозводимых 

зданий и комплексов

Метод. рекомендации 
к сводам правил (СП) 
и стандартам (ГОСТ)

Программа развития 
производства и 
строительства

Нормали 
планировочных 

элементов

Экспериментальные 
НИОКР по выявлению 
технич. характеристик

Прикладные НИР по 
назначению норм. 

параметров

По разработке новых 
конструктивных и 
технолог. решений
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